zalacznik do umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia 29 stycznia 2026

o

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospekiu
07.01.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper
Eko Hyrna Sp. zo.0. KRS 0001153837

Adres

LédZ, ul. Niciarniana 2/6 92-208
Numer NIP i REGON NIP 7282894175 REGON 540845357
Numer telefonu 53316 16 19
Adres poczty elektronicznej biuro@ekohyrna.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej | www.ekohyrna.pl
dewelopera

——




. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDS!EWZIF,CIA_DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy

ukoriczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o | Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzi o | Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIEGI"{\\DE_V:\'_'ELOP_ERSKIEGO

&

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o | Niedotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




1L INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego"

UL Hyma dz. ew.234 i czeé¢ dz. ew.236 oraz dz.ew. 235, obreb W-10

Numer ksiegi wieczystej

LD1M/00387762/9; LD1M/00334731/7

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
Wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W dziale IV Ksiggi Wieczystej nr LDIM/00387762/9 obejmujaca dziatki nr
2341235, i w dziale IV Ksiegi Wieczystej nr LD1M/00334731/7 obejmujacej |
udziale wynoszacy % w prawie wlasnoséci dzialki nr 236 wpisana jest hipoteka
umowna faczna do kwoty 3.185.685,00 zi.(stownie: trzy miliony sto
osiemdziesiat pig¢ tysiecy szeséset osiemdziesiat pig¢ zlotych 00/100)na rzecz
ESBANKU Banku Spéldzielczego z siedziba w Radomsku, adres ul. Tysigclecia
4, 97-500 Radomsko tytulem zabezpieczenia zabezpieczenie splaty kapitatu '
kredytu, odsetek, odsetek od przeterminowanych naleznosci, oplat i prowizji
oraz kosztéw postepowania egzekucyjnego wynikajacych z tytutu kredytu
udzielonego umowa o kredyt obrotowy KG\25001529 z dnia 30 grudnia 2025

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych  polozonych w

Teren wokét przeznaczony do zabudowy jednorodzinnej. W najblizszym
sgsiedztwie jedynie budynku jednorodzinne w zorgan izowanej, luznej

2)
3
4)

sgsiedztwie inwestycji i | zabudowie.
wplywajacych na warunki zycia®
Akty planowania przestrzennego i | Plan ogélny gminy -brak Numer i data aktu prawnego, nazwa
inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji - Nie
objetym przedsiewzieciem Miejscowy plan zagospodarowania | dotyczy
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego - brak
inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy - brak

Inne® - brak
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Nie dotyczy |
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
Jub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna i minimalna nadziemna | Nie dotyczy

intensywno$¢ zabudowy

Te—————

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie. . )
W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wlascicicla lub uzytkownika wieczystego oraz istnigjgee obeigzenia na nieruchomosei.
W szezegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczgeych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej, .

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzgt i grzybow), o

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posrednicj ujgeia wody,

ﬂ




5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreglenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

-_‘_‘—‘—‘-‘_H-‘_‘\—‘_

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytdw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny ~ udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

| Warunki i szczegdlowe zasady

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odleglosei do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym"

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$é zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$é zabudowy

Nie dotyczy

Nie dotyczy
Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

'YW przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza sig informacjg ,,Brak planu”,

L



e
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Minimalny ~ udzial ~ procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania

|

Ustalenia decyziji o warunkach
zabudowy albo decyzji 0
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

| inwestycyjnym w przypadku

| braku miejscowego planu

| zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu:
Mieszkaniowa
jednorodzinna

|

Sposdb uzytkowania obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu :

mieszkaniowy

l\ Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

| gabaryty
.l

Szerokos¢ elewacji frontowej od 11 do
19m

forma architektoniczna

dach wielospadowy (w tym
dwuspadowy) o nachyleniu gléwnej
potaci dachowej od 20° do 40°,
wysoko$¢é gtdéwnej kalenicy od 6,0m do
9,5m

i kierunku giéwnej kalenicy
réwnolegtym do frontu dziatki nr 234 i
235

wysokos¢ gomnej krawedzi elewacji

frontowej (gzymsuw/attyki)-od 3m do 5,0
m;

usytuowanie linii zabudowy

4 m od drogi 187/9

intensywno$é wykorzystania terenu

0d 0,19 do 0,29

warunki ochrony srodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Planowana inwestycja jest realizowana
zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa w zakresie ochrony $rodowiska
oraz gospodarki przestrzennej. Teren
objety przedsigwzigciem nie znajduje
si¢ na obszarach chronionych (Natura
2000, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy), ani nie koliduje z
siedliskami gatunkéw chronionych.
Projektowana zabudowa nie powoduje
przekroczenia dopuszezalnych norm
hatasu, emisji pylow i zanieczyszczen
do powietrza, a gospodarka odpadami i
$ciekami bgdzie prowadzona zgodnie z
‘obowigzujacymi przepisami.

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy




warunki ochrony dziedzictwa
Kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspélczesne)

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajqcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

—

warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

S
T —

Nie dotyczy

Obsluga komunikacyjna z ul. Hyrnej
poprzez dziatke 187/9 oraz 236 bedace
wspotwiasnoscia inwestora
Zaopatrzenie W energie elektryczna
(PGE Obr6t SA) i wode z sieci
miejskiej (ZWIK); odprowadzanie
$ciekéw do szczelnych zbiornikow;
zaopatrzenie w cieplo w system ie

przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego

promieniu 1 km od terenu

lokalnym
minimalny udzial procentowy Brak danych
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Brak danych
wysokoéé zabudowy do 9,5m
Informacje dotyczace miejscowych planach brak

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budynki zabudowy jednorodzinnej

inwestycyjnym?, zawarte W:

mapach ryzyka powodziowego

decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwalach o obszarach ograniczonego | brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego i brak

mogace mie¢ znaczenie dla terenu obj
Jub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczen ia inwestycji celu publicznego,
elego przedsigwzigoiom deweloperskim

2) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci budowy lub rozb
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczaln

udowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
e $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.

—= AR

Nie dotyczy o



decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* friek
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* et
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

DPRG-UA.I11,1522.2025
DPRG-UA.I11.1523.2025

Wydane przez Prezydenta Miasta
Lodzi




Eata uprawomocnienia si¢ 11.09.2025 o
decyzji o pozwoleniu na !
uzytkowanie budynku

\
Numer zgloszenia budowy, o | Nie dotyczy T e

|
ktorej mowa w art. 29 ust. | pkt 1 \
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, —
Prawo budowlane (Dz. U, z 2021 |
r. .
poz. 2351, z poim, zm.), oraz |
0znaczenie organu, do ktorego ‘
dokonano zgloszenia, wraz z ‘
informacja o braku wniesienia
SPrzeciwu przez ten organ

Data zakoficzenia budowy domu
Jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakoriczenia robot budowlanych

Rozpoczecie budowy 15.09.2025

Planowane zakonczenie 30.08.2026
T e SRR L

Opis przedsigwziecia Liczba budynkéw 2
deweloperskiego lub zadania
Imwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw na 2 budynki mieszkalne jednorodzinne
nieruchomosci (nalezy poda¢ dwulokalowe
minimalny odstep migdzy Pierwszy budynek mieszkalny
budynkami) Jednorodzinny dwulokalowy na dziatce
235, drugi budynek mieszkalny
jednorodzinny dwulokalowy na dzialce
234 i czesei 236
Sposéb pomiaru powierzchni Powierzchnia uzytkowa obliczona

uzytkowej lokalu mieszkalnego zgodnie z PN-1SO 9836:2015-12.
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych §rodkéw
udzial ~ Zrédel  finansowania | finansowych — kredyt, $rodki wilasne,
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne

Przedsigwzigeie deweloperskic
finansowane w 30% $rodkami

wlasnymi i w 70% érodkami z Kredytu
| lub zadania inwestycyjnego bankowego
| W nast¢pujacych instytucjach ESBANK Bank Spoldzielczy z
1 finansowych (wypemia sig w siedziba w Radomsku , 97-500
przypadku kredytu)

Radomsko, ul. Tysigclecia 4, kredyt
udzielony umowg o kredyt obrotowy nr
KG/25001529 z dnia 30 grudnia 2025

. | roku il

— B - - — - _— — __.__—o—-.l
Srodki ochroﬁ); nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zﬁuknwmm&mwy—mhm ;
powierniczy* powioFiiGayt |
n |
l
i ._
: |
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Wysokos¢ stawki procentowej, - 0,45%
wedlug ktorej jest obliczana kwota ‘

sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny” ‘
Gléwne zasady funkcjonowania 1. Bank prowadzacy mieszkanioﬁ; ;a:c@ek powierniczy é\;idencjohuje |
wybranego rodzaju wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

zabezpieczenia $rodkéw nabywey | 2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy |
informuje nabywce o dokonanych wplatach i wyplatach. I
3, Prawo wypowiedzenia umowy, o ktérej mowa w ustepie |, przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodéw.

4. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zakiada nowy rachunek powiemiczy w
innym banku, nie pézniej niz w ciggu 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy.
5.Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono
taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym

| banku,

- 6. Deweloper ma prawo dysponowaé §rodkami wyplacanymi z otwartego

. mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji

i ' przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

' 7. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazajg dewelopera,

8. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym |
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

9. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etap6w przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika

| budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona przez bank
osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

10.Deweloper kazdemu Nabywcy nadaje indywidualny numer rachunku
wirtualnego, wedlug zasad okreslonych przez Bank w odrebnie zawartej z
Deweloperem Umowie stosowania Systemu Identyfikacji Masowych Ptatmosci —
SIMP.

11. Deweloper zobowigzuje si¢ do wskazania w umowie deweloperskiej

zawartej z Nabywca numeru rachunku wirtualnego przypisanego temu Nabywcy

i dostarczenia do Banku kopii umowy deweloperskiej wraz z zatgcznikami na
papierze lub trwatym no$niku informacji w rozumieniu Ustawy. Bank ma prawo |
zadaé w czasie obowigzywania Umowy, aby Deweloper okazat oryginat umowy |
! deweloperskiej wraz z zalgcznikami,

12. Bank zastrzega, iz nie wykona wyplat z Rachunku, jesli w momencie

zlozenia wniosku o wyplate srodkéw z Rachunku, wystgpuja w szczegdlnosci
ponizsze przypadki: -niewykonanie etapu, ktory uruchamia wyptlatg z

Rachunku, -utrata przez Dewelopera pozwolenia na budowg, -niedostarczenie |
przez Dewelopera danych dot. Nabyweow, w tym umowy deweloperskiej |
zawarte] pomigdzy Deweloperem a Nabywca, niezbednych do identy fikacji .

3) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz /)
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U, poz. 1177 oraz 2 2023 1. poz. | 114) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki ,II ;
procentowe]j obowigzujgeej w dniu rozpoczgeia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkg procentowy okresla akt wykonawezy wydany na
podstawic art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic. 4/]



Nazwa instytucji zapewniajace]
bezpieczenstwo $rodkdw
nabywcy

rachunku W
ogloszenie upa
przez Dewelopera in
oéwiadczeniach skierowanyc

irtualnego Nabywcy, - ztozenie przez Dewelopera wniogy S

dlogci lub wszezgcie postgpowania naprawczego, - prygy :
. formacji niemedZiWYCh w dotychcza,gowy(:h \
h do Banku w zwigzKu z prowadzeniem Rachuniy, '.

LOKALU M
FUNDUSZU

WART.2 U

'WARUNKI

AWanie |

pojawienia sig wpisu,
ESBANK Bank Spotdzie

Rejonowy dla
Sadowego do rejestru prze
0000145114

Tysiaclecia 4, NIP: 772-118-92-73, Rego

se deweloper jest w stanie upadtosci.
lczy, z siedziba W Radomsku , 97-500 Radomsko, y|.
n 000502960 wpisany przez Sad
Lodzi Srédmiescia w Lodzi XX Wydziat Krajowego Rejestru
dsigbiorcéw w Krajowym Rejestrze Sadowym za nr

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyinego

Zakres prac planowanych
do wykonania w ramach

etapu

Termin
zakoiczenia

Procentowy
udzial kosztéw
etapu w
kosztach
przedsigwzigcia

1. Zakup dzialki i etap
projektowy, prace
przygotowawcze

31.07.2025r

15% |

2. Formalnosci zwiazane z
uzyskaniem pozwolenia na
budoweg
Rozpoczgcie prac
budowlanych, prace
ziemnie i piyty
fundamentowe, przylacza
zewnetrzne, podbudowa
drogi

30.09.2025r

25%

3. Zakonczenie stanu
surowego zamknietego

31.01. 2026r

25% |

4. Zakonczenie robdt
budowlanych
wewngtrznych i instalacji
wewngtrznych (elektryczna,
wod-kan, CO, wentylacja
mechaniczna)

31.05. 2026r

25%

5. Prace wykofczeniowe
elewacji, kostka brukowa,
ogrodzenie i prace
porzadkowe.
Przygotowanie budynkow
do odbioru, dokumentacji
powykonawcze;j i
przygotowanie do
odbioréw.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy

31.08.2026r

10%
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WARUNKI_.ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA .
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warun‘ki, na jakich mozna | Warunki i zasady na jakich strong umowy deweloperskiej przystuguje prawo
odstapi¢ od umowy odstapienia od Umowy okre$lone zostaly w art.43, art.44, art.45 Ustawy z
deweloperskiej lub jednej z 20.05.2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

uméw, o ktérych mowa w art, 2 jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywey lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym '

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnoéci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosdci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy |
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie |
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego |
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie |
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czgéci wiasnodei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub |
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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: ng zawarciem umowy
dsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
o rze
I1. Informacja o mozliwosci zapoznania sig w lokalu p
odpowiednio do zakresu umowy z: i . B
i wi ' j dia nieruchome s Informacji
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej i kiem komputerowym Z Centralne] b
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub Wyd"}’ e Krajowego Rejestru Sadowego, al .0
Krajowego Rejestru. Sadowego, jezeli podmiot podlega WP‘F‘_(."f"' . ::'i o Dzialalnosci Gospodarcze;
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji | Informa E;lrt 29, | gt L R 2 dnia 7
3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. g
‘o inistracji i iczno-budowlanej nie wni6s
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ admimst_racp archltek‘ionrzypadku:
sprzeciwu; 4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, zd Eem i Gaokres
a)  prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdani
ostatniego roku, _ _ :
i i inuj 6iki celowej;
b) realizacji inwestycji przez spoike celowq — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz sp ]|
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajgcym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie Jego wiasnosci na nabywcg po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnicje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnoéci domu
Jjednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czeéci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 u
nabywcy lokalu mieszkalnego
Gwarancyjnym, zgode banku lub i

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu; 9)

st. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim  Funduszu
nnego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie

abywce po wptacie pelnej ceny przez nabywceeg lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku Iub innego wierzyciela

hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu

uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ESBANK Bank Spétdzielczy z siedzibg w Radomsku

mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z d

nia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe; restrukturyzacji (Dz. U.
22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r, poz. 825).

prowadzacym otwarty

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ESBANK Bank Spoéldzielczy z siedziba
w Radomsku

W przypadku rachunku powiericzego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kaz.dy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostaiej kwoty na rachunku prawo do §rodk6w gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkaf{h
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwea 2016 1. 0 Bankowym Funduszu G.wgrancy:m)tm, system}e
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia

ich wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad réwnowartosé w zlotych 100 000 euro,

TR
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/ ];O:Sta\_vq wyziczenifa kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
chronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci 7 tytulu érodkéw zgromadzonych na jego

rachunkach osobistych i z tytutu Jjego udzialu w érodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

= wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

= wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

= e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
Znakow towarowych: ...

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankcn.awe,I
Jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz|
przymusowe] restrukturyzacji. ‘




CZESC INDYWIDUALNA - WZOR

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

118m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do Ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umodw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31.03,2027

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,

| w ktéorym ma znajdowac sie lokal

mieszkalny bedacy przedmiotem

umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Jub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Ciezki prefabrykat na szkielecie
drewnianym KVH

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czgsé
wspo6lng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dla kazdego lokalu 2

Dostgpne media w budynku

Do;s_u;p do drogi publicznej

Okreélenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigeie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

235

Prad, woda;

—

e bgdgee droga wewngtrzng
Lokal mieszkalny usytuowany jest W budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dwulokalowym — budynek [prawy/lewy] na dziatce nr 234 lub na dziatce nr

UL Hyrma przez dziatkg 189/7 i 236




Okreslenie powierzchni uzytkowej
i ukiadu pomieszczen oraz zakresu | Nie dotyczy — przedsigwzigcie obejmuje 2 domy jednorodzinne dwulokalowe
i standardu prac
wykoficzeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j Nie dotyczy
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacije o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnocze$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wilasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu  uzytkowego  albo
:u%amkowej czesci  wilasnodci
| lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

EKO HYRNA Sp. z 0.0
ul. Niciarniana 2/6, 92-208 Lodz
NI 7282894175, REGON: 540845357
KRS: 0001153837

--------- n’w p“l.....-.--.--
/{ézé{uc /4 2,
Zalaczniki:

/ 7
|. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. 2 funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
4.  Standard wykonczenia
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